DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers

en exercice 139
Quorum 120
A ’ouverture de la séance

Nombre de présents 129
Nombre de représentés 105

Mise en discussion du rapport

Nombie de présents 29
Nombre de représentés : 05
Nombre de votants 134
OBJET
Affaire n°® 2024-104

CESSION D’UN LOGEMENT TRES
SOCIAL COMMUNAL CADASTRE
SECTION AO N° 400 SIS 17 RUE
JACQUES DUCLOS, A MONSIEUR
FABRICE SIRIONGUE

NOTA : le Maire certific que :

- la convocation du conseil municipal
a été faite et affichée le 29 juillet 2024.

- la liste des délibérations a été
affichée a la porte de la mairie le
7 aoiit 2024,

LE MAIRE
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_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 6 aoiit 2024

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE, le mardi
6 aoiit, le conseil municipal de Le Port s’est réuni a I’hotel
de ville, apres convocation légale sous la présidence de
M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Annick Le Toullec.

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, Mme Annick
Le Toullec 1%® adjointe, M. Armand Mouniata 2*™ adjoint,
M. Bernard Robert 4™ adjoint, Mme Karine Mounien 5%
adjointe, M. Wilfrid Cerveaux 6™ adjoint, Mme Mémouna
Patel 7™ adjointe, M. Mihidoiri Ali 8™ adjoint, Mme Bibi-
Fatima Anli 9™ adjointe, M. Guy Pernic 10*™ adjoint,
Mme Catherine Gossard 11°™ adjointe, M. Jean-Paui Babef,
M. Henry Hippolyte, M. Jean-Max Nagés, Mme Danila
Bégue, M. Alain lafar, Mme Brigitte Cadet, M. Zakaria Ali,
M. Jean-Claude Adois, Mme Sophie Tsiavia, Mme Garicia
Latra Ab¢lard, Mme Véronique Bassonville, M. Didier
Amachalla, Mme Honorine Lavielle, Mme Aurélie Testan,
Mme Gilda Bréda, Mme Annie Mourgaye, M. Sergio Erapa,
Mme Valéric Auber.

Absents représentés : Mme Jasmine Béton 3°™ adjointe par
M. Armand Mouniata, M. Franck Jacques Antoine par M.
Guy Pernic, M. Fayzal Ahmed Vali par Mme Annick Le
Toullec, Mme Barbara Saminadin par Mme Honorine
Lavielle, Mme Paméla Trécasse par Mme Sophie Tsiavia.

Arrivée(s) en cours de séance : Néant,

Départ(s) en cours de séance : Mme Brigitte Cadet de
17h56 4 17 h 59 (affaire n°® 2024-099), M. Jean-Claude
Adois de 18h01 3 18h02 (affaire n° 2024-100). Mme Valéric
Auber 4 18 h 24 (affaire n® 2024-107).

Absents : Mme Claudette Clain Maillot, M. Patrice Payet,
Mme Firose Gador, M. Berirand Fruteaun, et Mme Patricia
Fimar.

---------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------
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Affaire n° 2024-104

CESSION D°UN LOGEMENT TRES SOCIAL COMMUNAL CADASTRE SECTION
AOQN° 400 SIS 17 RUE JACQUES DUCLOS, A MONSIEUR FABRICE SIRIONGUE
LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques ;

Vu 'avis financier du Domaine du 23 février 2024 fixant la valeur vénale du bien a céder ;
Vu lerapport présenté en séance ;

Considérant la non-affectation du logement au domaine public :

Considérant le courriel du 5 décembre 2023 par lequel monsieur Fabrice SIRIONGUE a émis
le souhait d’acheter le logement LTS sis 17 rue Jacques Duclos pour en faire sa résidence
principale ;

Considérant I’offre de cession adressée 4 monsieur Fabrice SIRIONGUE par courrier du 26
avril 2024 et son d’acceptation du 6 juin 2024 ;

Considérant la volonté de la ville de faciliter I’accession & la propriété des portois ;
Considérant 1’avis favorable des commissions « Aménagement — Travaux — Environnement »
et « Logement — Habitat — Politique de la Ville » réunie le 24 juillet 2024 ;
Apres avoir délibéré et a Punanimité,

DECIDE
Article 1 : d’approuver la cession du Logement Trés Social cadastré section AO n° 400, sis 17
rue Jacques Duclos, au prix de soixante-neuf mille euros hors taxe (69 000 € HT), au profit de

monsieur Fabrice SIRIONGUE ;

Article 2 : de dire que la réalisation de la vente est conditionnée & 1’obtention préalable d’une
offre de prét bancaire ;

Article 3 : de fixer au 28 février 2026 au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte
authentique ;

Article 4 : de dire que les frais de réalisation de la vente seront intégralement supportés par
I’acquéreur, en sus du prix de la vente :




Envoyé en préfecture le 13/08/2024

Recu en préfecture le 13/08/2024

Publié le 13/08/2024

ID : 974-219740073-20240806-DL_2024_104-DE

Article § : d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

POUR EXTRAIT CONFORME

&Olivier HOARAU
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CADASTRE SECTION AO N° 400, SIS 17 RUE JACQUES DUCLOS,
A MONSIEUR FABRICE SIRIONGUE

Le présent rapport a pour objet de recueillir ’avis du conseil municipal sur le projet de cession
d’un Logement Trés Social communal cadastré section AO n° 400, sis La Riviere des Galets,
17 rue Jacques Duclos, a monsieur Fabrice SIRIONGUE.

Suite au déces de sa tante Lydie CERVEAUX locataire en titre, monsieur Fabrice SIRIONGUE
a sollicité la Ville, par courriel du 4 décembre 2023, afin d’acquérir ce logement communal
qu’il occupe depuis plusieurs années.

Monsieur Fabrice SIRIONGUE n’étant pas titulaire du bail, il ne peut pas prétendre a
I’acquisition du logement (au prix de 31 800 €) selon les dispositions fixées par la délibération
cadre du 30 septembre 2013 (affaire n® 2013-126). La Ville a donc sollicité le service du
Domaine afin de faire établir la valeur vénale actuelle du bien. Celle-ci a été fixée a 69 000 €
suivant avis rendu le 23 février 2024.

Par courrier du 26 avril 2024, la Ville a fait une offre de vente du logement cadastré AO n° 400
a monsieur Fabrice SIRIONGUE selon ces termes, qui a accepté les modalités par courrier du
6 juin 2024.

Au vu de ces ¢léments, il est donc demandé au conseil municipal :
- d’approuver la cession du terrain communal bati cadastré section AO n° 400 au prix de
69 000 € HT (soixante-neuf mille euros hors taxes), conforme au prix du Domaine, a

monsieur Fabrice SIRIONGUE ;

- de dire que la réalisation de la vente est conditionnée a 1’obtention d’une offre de
prét bancaire ;

- de fixer au 28 février 2026 au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte
authentique ;

- de dire que les frais de rédaction de I’acte de vente seront intégralement supportés par
I’acquéreur, en sus du prix de la vente ;

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

Pieces jointes :

- Extrait du plan cadastral
- Avis du Domaine
- Courriers échangés

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliére
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ANNEXE 1 : Extrait du plan cadastral
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ANNEXE 2 : Avis financier du Domaine
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REPUBLIQUE F
FRANCAISE

Libersd FINANCES PUBLIQUES

Lgaled
Frasermond

Direction Générale Des Finances Publiques

Direction Régionale des Finances Publiques de La Le 23/02/2024
Réunion

Pole d'évaluation domaniale

7 Avenue André Malraux CS 21015 Le Directeur régional des Finances publiques
97744 Saint Denis CEDEX 9 de 12 Réunion

tédéphone : 02 62 94 05 88

mél. : defipd74.pole cvaluation@dgfip. fnancesgouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Patrice FRADIN

téléphone : 0693020718

courriel : patrice fradingdghip finances gouv.fr

Réf, DS 116180897

Réf OSE : 2024-97407-1024

Commune du Port

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Parcelie A0 400
Conteranoe 5 452

Nature du bien ; [Maison LTS

Adresse du bien : (17 rve Jacques Duclos 97420 Le Port

69 000 € valeur assortie d'une marge d'appréciation de = 10%.

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur »)

1l est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession 3
un prix plus élevé ou une acquisition (ou une prise 3 bail) 3 un prix plus bas.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, 3 condition de pouvoir le
Justifier, s’écarter de la valeur de ce présent avis pour céder a un prix inférieur ou acheter (ou
prendre 3 bail) 3 un prix supérieur.

Valeur vénale:
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1- CONSULTANT
affaire swivie par :Charles-Andreé RIGAUD

2 - DATES

de consultation : 1202z
de réception :
le cas échéant, de visite de Fimmeuble : |—|
du dossier complet : 30z

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de Fopération

|C55.inn |

3.2. Nature de la saisine

| Réglementaire |

3.3. Projet et prix envisage

Cette demande vise la valeur vénale d'un logement communal de type LTS, cadastré AQ n® 400, sis 17,
ree Jacques Duclos, dans le cadre d'un projet de cession au profit de M, SIRIONGLUE Fabrice |, futur
acquéreur, Pour infa, M. SIRIONGLUE Fabrice est le neved de Mme CERVRALX épouse LOWINSKY Lydie
lecataire décédes, aussi, celle qui lui a laissé avant son decés ses biens sur cette parcelle.

4 - DESCRIPTION DU BIEN
4.1, Situation genarale

Quartier concemné par la rénovation urbaine.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseaw
Tous réseaux et voiries.

4_3. Références cadastrales

Les immeubles sous expertise figurent aw cadastre sous les références suivantes :

Communeg Parcelle Adresseflisudit Superficie Mature réelle
Le Port AQ 400 17 rue Jacques Duclos 265 m? Maison
4.4, Descriptif

Superficie du terrain est de 265 m* Surface initiale du logement 60 m™. La maison a ét achevée en 1982
La superficie de la maison a été communigquée par le consultant.

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliére




5_ SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriete de Iimmeuble

Commune du Port
6 - URBAMNISME

PLU adopté en octobre 2008,

Zonage Uc

7 - METHODE (5) D'EVALUATION MISE (5) EN (EUVRE
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La valeur vénale est déterminée par la méthode comparative et suivant les données du consultant.

B - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8. 1. 1.5curces internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison-PATRIM

* Recherche de cessions de maisons entre janvier 20N19 et octobre 2023

R ke | R Some Comewna Ldnare Duew pozwion|  SPRE M| SRS | e =vie raal kot
poad- e ) = BoET R LR - LAHNE F-- -] it L] i OB 11id
fag- I & BT WAL GEORGES VEERDIM- | M7 Ike ThR: Ee) T TE bk e
HraEeln L ThR & RIET *WALES ARETOTE IR F-- ] ) b e 13
foag- e PR ] & BT 4 RS DU SOLOWEL FAE RN | ST IE E- ] ] =] 4T o a
P+ e & REET L AVERIEE FURE 1R TR 1 [ = s
PR R =BT LR - | F-o5 o] R i+ = 45 b3k ik
EEPaE R IR & BT Sl S DAL AL R R RIS ChE i [ [~ R
b e o T R0 & poET & ALL MSSCEL PAGHDL YR Rl Gl = 40 b3k T
EESERT R I & BT o RUR PCiaED ANEAINS ChE i = g T
IZT R e T & RIET o [ 4 el TRl “ia B = *HE

8.2, Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenuve

Aprés lecture des actes, une correction de la superficie du terme n®9 s'est imposdée

Elle passe de 55 & 78 m*, ramenant |a valewr au m* de 1 736 € 21224 €

Tous les termes restitués sont en zonage Uc .
Les termes 6 3 10 correspondent & des ventes effectudes par la SHLMR a des locataires en place.

Tous les autres termes correspondent dgalement 3 des cessions de logements sociaux,

Les termes n"1, n°3 et n°4 ne seront pas retenus, car de construction récente par rapport aux biens
S0US expertise.

La moyenne retraitée s'éléve a 1107 €/m? et la médiane a 1159 €/m” .
Cette derniére sera retenve pour établir la valeur vénale au m? de Fimmeuble sous expertise,

Soit une valeur vénale de 60 m?® x 1159 € = 69 540 € arrondie 3 69 000 €,

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Uévaluation aboutit & la détermination d'une wvaleur, dventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix, Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui

résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est gu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrairement fixée 3 69 000 €

Elle est assortie d'une marge d'apprécation de = 100
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Elle est exprimeée hors taxe et hors droits.

La marge dappréciation reflate le degré de précision de évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant,

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus éleveé ou acquernir 3 un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale.

Par aillevrs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s"affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus éleve.

10- DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois

Une nouvelle consultation du pale d*évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord® des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) nintervenait pas ou si Fopération n'était pas
réalizée dans ce délai.

*powr les collectivités territoriales et lews groupements, [3 décision dv conseidl municipal ou
communauvtaire de permettre Fopération éguivaut 3 [a réalisation juridigue de celle-ci, dans I3
mesure ol Faccord sur le prix et [a chose est créateur de droits, méme si 53 réalisation effective
intervient witérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Fawvis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilite, ou les conditions duv projet étaient appelées a
changer au cours de la pénode de validité du présent avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communigueés par le consultant et en possession
du service 3 la date du présent avis.

Les inexactitedes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis av pdle dévaluation
domaniale sont susceptibles d'aveir un fort impact sur le montant de Févaluation réalisée, qui ne
peut alors &tre reproche au service par le consultant,

Il mest pas tenu compte des surcolts éventuels lidés 3 la recherche d'archéologie préventive, de

présence d'amiante, de termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de pollution des
505,
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12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONMNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi duw 17 juillet 1578) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des donndes personnelles,

Certaines des informations fondant la présente évalvation sont couvertes par le secret

professionmel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de sovhait de votre part de communication de celvi-ci auprés du public, il wvous appartient
d'occulter préalablement les données concernées.

Pour be Directeur régional et par délégation,
L'évaluateur

Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'vn traitement informatigue. Le droit d'accés et
de rectification, préve par Iz i n® 78-17 modifide relative 3 Finformatigue, aux Achiers et aux
libortds, s'exoroe auprés des dircctions termitorialoment compétentes de la Direction Geéndrale des
Finances Publigues.
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Bonjour madame
Je wous joint les documents demander avec ce mail sauf le livret de famille
car étant célibataire je ne le posséde pas.

En ce qui concerne la maison elle appartenait & ma tante Mme CERVRAUX épouse
LOWINSKY Lydie seur de ma mére CERVEAUX épouse SIRIONGUE NoElla et elle m'a
laisser ce bien avant son décés.

Du coup par l'occasion je souhaiterais aussi 1'acheter.
Merci

Le mar. 28 nov. 2823, 18:21, COUPAMAM Melissa <melissa.coupamanfville-
port.re> a écrit
Bonjour M. SIRIONGUE,

Suite & notre conversation, je vous prie de trouver ci-dessous la liste des pigces 3 nous fournir:
- Livret de famille

- Pigce didentité

- Avis d'imposition de 2 derniéres années.

- Justificatif de ressources
- Facture d'eau ou EDF

Pouvez-vous me préciser votre lien avec I'ancienne occupante des lieux ?
Dans ['attente de votre retour.

Bien cordizlement,

Mélissa COUPAMAN

Responsable du Service Gestion Immobiliére et Patrimoniale
Direction du patrimoine privé communal

MAIRIE DU PORT
Mail: melissa.coupaman@ville-port.re
Téléphone: 0262 42 87 31

Pensez a l'environnement... Nimprimer cet e-mail gue si vous en avez vraiment besoin |
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I_E PORT LePort,le 2§ AVR 207%

d
|
[
«

, ANCAT 2ANS AT
“ ’,/ c ™ Monsieur Fabrice SIRIONGUE
17, rue Jacques Duclos
Direction du Patrimoine Privé Communal 97420 Le Port

Service Foncier et Transactions Immobili¢res
® 0262437887

(@ : dppef@ville-port.re

Niréf: 2024 - AQ & /DPPC-SFTL'VL
Virét : mail n® 230123507 du 6 décembre 2023

Obijet : Logements Trés Sociaux - Acquisition d’un logement communal cadastré section AQ n® 400,
sis 17, rue Jacques Duclos.

Monsieur,

Par mail du 4 décembre 2023, vous nous avez fait part de votre souhait d'acheter le bien que
vous accupez depuis 2006 sis, 17 rue Jacques Duclos, et notamment depuis le déeés de votre tante
intervenu le 26 aotit 2012.

Par la présente, nous vous notifions notre accord de principe pour la cession a votre profit de
ce logement qui sera cédé en |"état, Le prix de cession est en outre fixé 4 69 000,00 € HT (soixante-
ncuf mille curos hors taxes), conforme a I'avis du Domaine du 23 février 2024, auquel il conviendra
d’ajouter les frais de notaire évalués & 7 200,00 € (scpt mille deux cent euros).

Soit le paiement dune somme totale de SOIXANTE SEIZE MILLE DEUX CENT
EUROS (76 200,00 €) incluant les frais de notaires.
La Ville prendra en charge les diagnostics techniques immobiliers obligatoires.

Nous vous demandons de bien vouloir nous confirmer par courrier dans le délai de deux mois
votre acceptation de 1'offre. Dés réception, votre dossier pourra étre programmé a I'ordre du jour de
notre conseil municipal.

Nos services restent & votre disposition pour toutes informations complémentaires.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de notre considération distinguée,
p 1ng

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliére



Envoyé en préfecture le 13/08/2024
Recu en préfecture le 13/08/2024

. ~
Publié le 13/08/2024
ID : 974-219740073-20240806-DL_2024_104-DE

SIRIONGUE Fabrice
17 rue Jacques Duclos
Riviére Des Galets
97420 Le Port

Mf ﬂﬁu Iﬁﬁm Mairie du Port

"._QMQ@M Direction du Patrimoine Privé Communnal
DepesT Service Foncier et Transactions Immobiliéres

DAL~ E

Objet : confirmation d’offne d’achat immobilier situé au 17 rue Jacques Duclos Riviére Des Galets
97420 Le Port.

Madame, Monsieur,

A la date du 03 juin 2024 , je soussigné Monsieur SIRIONGUE Fabrice d'accepter votre
offre pour I’achat de la maison an 17 rue Jacques Duclos Riviére Des Galets 97420 Le Port an prix
que vous m'avez indiquez dans le courrier soit 76 200,00 euros frais de notaire inclus.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées,

SIRTOMGUE Fabrice

e

xl“‘*

i)

10
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HELIOS : comptabilité publique
ACTES : contréle de légalité

Tiers de télétransmission multiprotocoles

Bordereau d'acquittement de transaction

Collectivité : VILLE LE PORT (974)
Utilisateur : LANGEVILLIER Frédérique

Parametres de la transaction:

Numéro de ['acte: DL_2024_104

Objet : CESSION D'UN LOGEMENT TRES SOCIAL COMMUNAL
CADASTRE SECTION AO N° 400 SIS 17 RUE JACQUES
DUCLOS, A MONSIEUR FABRICE SIRIONGUE

Type de transaction : Transmission d'actes

Date de la décision : 2024-08-06 00:00:00+02

Nature de l'acte : Délibérations

Documents papiers complémentaires : NON

Classification matieres/sous-matiéres : 3.2 - Alienations

Identifiant unique : 974-219740073-20240806-DL_2024_104-DE
URL d'archivage : Non définie

Notification : Notifiée a david.dereuse@ville-port.re

Fichiers contenus dans l'archive:

Fichier Type Taille

Enveloppe métier text/xml 1.1 Ko
Nom métier: 974-219740073-20240806-DL_2024_104-DE-1-1_0.xml

Document principal (Délibération) application/pdf 109.5 Ko
Nom original : 2024-104.pdf
Nom métier :

99 DE-974-219740073-20240806-DL_2024_104-DE-1-1_1.pdFf

Document principal (Délibération) application/pdf 1 Mo
Nom original : 12. Cession LTS a M. SIRIONGUE.pdf
Nom métier :

99 DE-974-219740073-20240806-DL_2024_104-DE-1-1_2.pdf

Cycle de vie de la transaction:

Etat Date Message

Posté 13 200t 2024 & 11h10min01s Dépot initial

En attente de transmission 13 a0t 2024 & 11h10min25s Accepté par le TdT : validation OK
Transmis 13 aolt 2024 & 11h10min37s Transmis au Ml

Acquittement regu 13 200t 2024 & 11h10min43s Recu par le Ml le 2024-08-13
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